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DEPARTEMENT SEANCE DU 03 JUILLET 2021
DU PAS-DE-CALAIS Extrait du registre aux délibérations
du Conseil Municipal de la Ville de Saint-Omer
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: 3 MISE EN PLACE DE LA SECONDE CAMPAGNE DE
) RAVALEMENT DES FACADES SUR LA COMMUNE DE
;; SAINT-OMER ET ADOPTION DU REGLEMENT
e oE D’ATTRIBUTION DES AIDES COMMUNALES
SAINT-OMER

Rapport de Monsieur Bruno HUMETZ, Adjoint

Urbanisme/Foncier / LD Madame Véronique NONNON, Conseillere Municipale Déléguée,
a été élue Secrétaire de Séance

* M. DECOSTER, Maire

* M. SABLON, Mme VOLLE, M. HUMETZ, Mme LAPACZ, Mme VANDESTEENE, M.
MOLIN, Mme DECOCQ, M. BOIDIN, Adjoints

* M. FOUQUE, M. DEWAGHE, Mme NONNON, Mme TREGOUET, M. BOURDON, Mme
BERTHELEMY, Mme BROCHARD, Mme FENOGLIO, Mme GARCIA, M. CAILLIAU, M.
JOYEZ, M. DUBOIS, Mme SCHRIVE, M. ADOU, Mme CANARD, M. DOYER, M. TRIBALAT,
M. ARETHENS, Conseillers Municipaux

* M. TRUANT, Adjoint, donne pouvoir a M. SABLON, 1¢ Adjoint

* Mme DEBAST, Conseillere Municipale Déléguée, donne pouvoir & Mme BERTHELEMY,
Conseillére Municipale Déléguée

* Mme HEROGUEL, Conseillére Municipale Déléguée, donne pouvoir 8 Mme DECOCQ, Adjointe
* Mme JASKOWIAK, Conseillére Municipale, donne pouvoir a M. DOYER, Conseiller Municipal

* M. MARZAK, Conseiller Municipal Délégué
* Mme DEPLEDT, Conseillére Municipale

Le 1% juillet 2015, la Commune de Saint-Omer a instauré, pour une durée de 3 ans, une campagne de
ravalement obligatoire des fagades sur le périmétre « Chapelle des Jésuites — Motte Castrale — Enclos
Notre Dame », accompagnée d’un dispositif d’aides financiéres pour les propriétaires.

Pour mémoire, le Code de la Construction et de 1’Habitation, et notamment ses articles 1.132-1 a
L.132-5, oblige les propriétaires a ravaler leur fagade une fois tous les dix ans. Par arrété préfectoral
en date du 20 mai 2015, la Commune de Saint-Omer a été inscrite sur la liste des Communes du Pas-
de-Calais autorisées a mettre en place des campagnes de ravalement obligatoire des fagades sur leur
territoire.
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Cette premiére campagne a permis la mise en valeur de 52 immeubles concernés par le ravalement
obligatoire, ainsi que 7 immeubles dont le ravalement n’a pas été¢ imposé mais situés a proximité. 47
propriétaires ont bénéficié de subventions, soit un montant total de subventions s’élevant a 159 497 €,
selon un montant dégressif (40 % des travaux pris en charge pour les dossiers déposés dans les 18
premiers mois, puis 30 % puis enfin 20 %). Le montant total de la subvention allouée était plafonné a
7 500 € H.T. maximum par immeuble.

Forte de ces résultats, la Ville de Saint-Omer souhaite mettre en place une seconde campagne de
ravalement de fagades pour une durée de 3 ans, & compter du 1* septembre 2021,

Le ravalement des fagades revét une importance particuliere pour la Ville. Il permet la protection de
son patrimoine et contribue a la sécurité des usagers lorsque le niveau de dégradation provoque des
chutes d’éléments des fagades sur I’espace public. Il participe a I’amélioration du cadre de vie, en
cohérence avec les objectifs déployés par la Ville pour le réaménagement des espaces publics et le
renouvellement urbain. Il renforce ainsi I’attractivité commerciale et touristique de la Ville.

En considération de ces objectifs, cette seconde campagne se distingue notamment par :

- Le nombre plus important de secteurs concernés dans une optique de valorisation d’entrée de
ville autour de la Gare et du Quai du Haut-Pont ainsi que des rues commergantes ;

- La distinction entre les ravalements obligatoires, caractérisés par un état particuliérement
dégradé des fagades nécessitant la mise en place d’un dispositif particulier, et les ravalements
non-obligatoires mais qui peuvent bénéficier également d’aides de la part de la Ville dans une
logique de valorisation d’un secteur dans son ensemble.,

La présente délibération a pour objet :

- d’instaurer I’obligation de ravalement des fagades sur 4 secteurs:
- « Place de la Ghiére,
- Secteur de Lyzel »,
« Rue Faidherbe/Place Alexandre Ribot »,
« Rue des Clouteries/Rue Louis Martel/Rue du 8™ de Ligne ».

86 immeubles sont concernés a ce jour par cette deuxiéme campagne de
ravalement obligatoire,

Un arrété sera notifié individuellement aux propriétaires concernés, qui disposeront d’un
délai de 3 ans, a compter du 1% septembre 2021, pour se mettre en conformité avec la Loi.

- de soumettre le réglement d’attribution des aides communales 2 la rénovation
de facades a ’approbation du Conseil Municipal.

Le reglement d’attribution sera applicable pour toute demande de subvention concernant
un immeuble soumis & ravalement obligatoire déposée a compter du 1°" septembre 2021 et pour
une durée de trois ans.

Une demande de subvention pourra également étre déposée par les propriétaires
d’immeubles non soumis a ravalement obligatoire mais situé dans 1’un des secteurs susmentionnés. En
effet, la premiére campagne a mis en évidence la nécessité de traiter la question des ravalements de
fagades dans une logique de mise en valeur d’un secteur,
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Le réglement prévoit I’application du méme taux dégressif et le méme montant
maximum de subvention & 7500 euros HT par immeuble que la premiére campagne.

Le Conseil Municipal aprés en avoir délibéré, a la majorité par :

Pour : 30
Contre : 00
Abstention : 01 (M. DOYER)

> Décide la mise en place d’une seconde campagne de ravalement obligatoire des facades sur les
secteurs suivants, a compter du 1% septembre 2021, selon le plan ci-annexé :

-« Place de la Ghiére ;

-« Secteur de Lyzel » ;

-« Rue Faidherbe/Place Alexandre Ribot » ;

-« Rue des Clouteries/Rue Louis Martel/Rue du 8¢me de Ligne ».

> Adopte le réglement d’attribution des aides communales a la rénovation des fagades ci-annexé,

> Charge Monsieur le Maire ou son représentant de I’exécution du réglement d’attribution des
aides communales a la rénovation des fagades et de 1’autoriser & prendre les divers actes y
afférents,

> Décide en conséquence I’abondement de I’enveloppe des aides communales alloudes

annuellement par la Ville de Saint-Omer pour la rénovation des fagades.

Pour extrait conforme,
Le Maire,

Francois

Affichéle: -8 JUIL. 201
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REGLEMENT D'ATTRIBUTION DES AIDES COMMUNALES
EN MATIERE DE TRAVAUX DE RAVALEMENTS DE FACADES
SECONDE CAMPAGNE

TITRE 1 : Objectifs de Popération facades

La Ville de Saint-Omer s’est engagée, en partenariat avec la Communauté d’Agglomération Du Pays
de Saint-Omer et I'Agence d'Urbanisme de la Région de Saint-Omer, dans une stratégie de
requalification du parc privé de logements et dans la réhabilitation patrimoniale de ses quartiers,
notamment a travers la mise en place d'opérations d'envergure telles que les Opérations Programmées
d'Amélioration de I'Habitat et de Rénovation Urbaine (OPAH-RU), mais aussi la requalification de son
domaine public en vue d’améliorer la qualité de son cadre de vie.

En accompagnement de ces mesures, la Ville souhaite favoriser les interventions sur le bati par la mise
en place d'une seconde campagne d’aide aux ravalements de fagades.

La premiére campagne s’est déroulée du 1¢" juillet 2015 au 1¢" juillet 2018, et a ce titre 52 ravalements
sur les 69 imposés ont été réalisés, et 40 propriétaires ont bénéficié de subventions de la Ville au titre
des ravalements obligatoires.

L'objectif général est d'assurer la qualité des ravalements, de conserver le tissu urbain et le patrimoine
caractéristiques de la Ville et ainsi de contribuer au bien-étre de ses habitants et a la rendre encore plus
attractive pour les visiteurs extérieurs.

Les ravalements de facades bénéficient également a leurs propriétaires puisqu’un entretien régulier
contribue a maintenir 'immeuble dans un état sanitaire durable et a les valoriser d’'un point de vue
économique.

Cette deuxieme campagne se distingue notamment par :

- le nombre plus important de secteurs concernés dans une optique de valorisation d’entrée de
ville autour de la Gare et du Quai du Haut-Pont ainsi que des rues commergantes ;

- la distinction entre les ravalements obligatoires, caractérisés par un état particulierement
dégradé des fagcades nécessitant la mise en place d’un dispositif particulier, et les ravalements
non-obligatoires mais qui peuvent bénéficier également d’aides de la part de la Ville dans une
logique de valorisation d’un secteur dans son ensemble.
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TITRE 2 : Périmétre de la seconde campagne

Le périmétre comprend, tels que décrits par le plan en annexe du présent reglement :

- Le secteur de Lyzel ;

- Le secteur de la Place de la Ghiere ;

- Larue faidherbe et la place Ribot ;

- Les rues des clouteries/Martel/8%me de Ligne.

Le périmétre de I'opération fagades comprend deux sous-périmetres :
Article 1 : Périmetre de ravalement obligatoire

Le maintien en bon état des fagades des immeubles d’une ville concourt a 'amélioration de son cadre
de vie et permet de mieux valoriser son patrimoine. Le Législateur a noté 'importance de ces enjeux et
a rendu obligatoire les opérations de ravalement de fagades, au moins tous les dix ans, par le biais de
dispositions Iégales contenues dans les articles L.132-1 a L.132-5 du Code de la Construction et de
I'Habitation.

Cette obligation est applicable dans toutes les villes qui, par arrété préfectoral, sont inscrites sur la liste
des communes habilitées a prendre un arrété municipal en vue de délimiter un ou plusieurs secteur(s)
d’intervention jugé(s) prioritaire(s) en raison de I'absence d’entretien ou de I'état de dégradation avance
des fagades des immeubles, qui s’y trouvent. Ces « Périmétres de Ravalement Obligatoire (PRO)»,
offrent la possibilité aux communes qui en sont dotées d’enjoindre leurs administrés a entretenir I'aspect
extérieur de leur bien immobilier.

L’arrété municipal déterminant le(s) Périmétre(s) de Ravalement Obligatoire retenu(s), ainsi que la liste
détaillée des rues et des immeubles qui seront soumis a I'obligation de ravalement des fagades privées,
est notifié individuellement aux propriétaires concernés. Ces derniers disposent alors d’'un délai de 3
ans, a compter de sa réception, pour se mettre en conformité avec la Loi.

A défaut d’exécution des travaux a l'issue du délai imparti, une procédure contentieuse sera engagée
par la Ville a I'encontre du propriétaire. Les travaux peuvent alors étre exécutés d'office a ses frais apres
sommation du Maire et sur autorisation du Tribunal de Grande Instance (art. L.132-5 du Code de la
construction et de I'habitation). Les propriétaires récalcitrants s’exposent également au paiement d’'une
amende d’au moins 3 750 € si les travaux ne sont pas exécutés dans les délais prévus (art. L.152-11
du Code de la construction et de I'habitation). L'amende pourra étre doublée dans les conditions de
I'article L.132-10 du Code Pénal.

Les immeubles concernés par ce ravalement obligatoire sont indiqués en rose dans la carte de
périmétre annexée au présent réeglement.

Article 2 : Périmeétre de ravalement non obligatoire

Afin d’assurer une cohérence dans le linéaire bati, la Ville propose également une subvention pour le
ravalement des fagades des immeubles situés a proximité des immeubles dont le ravalement est
obligatoire.

Les immeubles concernés sont les immeubles non teints en rose et compris dans les périmétres
définis dans la carte annexée au présent réglement.
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TITRE 3 : Conditions de recevabilité des demandes

Article 1 : Immeubles et fagades éligibles

1.1 Immeubles éligibles

Tous les immeubles situés dans le périmétre de I'opération peuvent prétendre aux aides décrites ci-
dessous, a condition qu'ils aient été édifiés depuis plus de 15 ans et ravalés depuis plus de 10 ans.

Un seul dossier par immeuble peut étre déposé pendant la durée d’exécution du présent reglement.

1.2 Facades éligibles

Un immeuble est un tout. Sa mise en valeur suppose un traitement d’ensemble de ses fagades du sol
jusqu’au toit. En conséquence, une subvention ne peut étre accordée qu’au vu d’un projet de traitement
global de 'ensemble des fagades et murs pignons visibles depuis I'espace public, ainsi que l'intégralite
des fagades dans le cas particulier des immeubles situés a I'angle d’une rue.

Pour les immeubles dont le ravalement n’est pas imposé, les propriétaires doivent €galement mener en
priorité une réflexion d’ensemble pour déterminer les travaux a réaliser, les travaux partiels seront
examinés au cas par cas.

La subvention concerne également les porches, les murs de cléture et les portails.

Certains immeubles sont exclusivement concernés par le mur d’accés arriére a leur propriéteé : pour ces
cas, la subvention ne pourra prendre en compte le ravalement des fagades donnant sur une autre rue.

1.3 Cas des facades commerciales

Pour les immeubles incluant des commerces en activité, les parties commerciales ou artisanales des
facades sont exclues (vitrines, devantures, enseignes) de la présente aide dans la mesure ou elles
peuvent bénéficier d’aides spécifiques comme I'aide Rénovation Vitrine portée par la CAPSO et la Ville.

Les commerces dont la magonnerie n’est pas distincte du reste de 'immeuble seront examinés au cas
par cas.

Les interventions sur anciennes devantures composant des rez-de-chaussée d’'immeubles n'ayant plus
de vocation commerciale seront intégrées a l'assiette subventionnable. De maniére a garantir un
traitement d’ensemble il pourra étre exigé une intervention sur ces devantures. Il en est de méme des
commerces inoccupés dans le cadre d’un ravalement total d'immeuble.

Article 2 : Personnes éligibles

En monopropriété, le bénéfice de l'aide a I'immeuble est réservé au propriétaire bailleur ou au
propriétaire occupant.

En copropriété, le bénéfice de l'aide a l'immeuble est réservé au syndicat des copropriétaires. Les
demandes individuelles de subvention ne pourront pas étre prises en compte. Par ailleurs, pour les
copropriétés, les travaux devront avoir été votés en Assemblée Générale.

Ne sont pas éligibles notamment :

o Les collectivités publiques, I'Etat et autres institutions publiques ;

e Les propriétaires d'immeubles situés dans les périmétres d’Opération de Restauration
Immobiliere (ORI) mis en place par la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer
puisque ces immeubles nécessitent des travaux de rénovation de grande ampleur.
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